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Luxus beginnt
zuhause

Stellen Sie sich einen bezaubernden Wohnort am
ZUrichsee vor, der von Uppiger, frischer Natur umgeben ist
und eine harmonische Verbindung von Luxus und
Entspannung bietet.

Im Herzen von Richterswil, an ruhiger Lage, entsteht ab
Herbst 2027 eine neue exklusive Residenz.

Fianf Wohnungen vereinen den hochsten wurbanen
Wohnkomfort mit atemberaubender Aussicht auf den
ZUrichsee und grosszugigen Aussenfldchen.

«Riva ist mehr als eine Wohnadresse -
esistein Zuhause zum Leben und Geniessen.»




Wohnkultuzneu erleben

( OBJEKTBESCHRIEB )

An der «Alte MUlibachstrasse 6-10» entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit nur funf
Eigentumswohnungen - ruhig gelegen an bevorzugter Hanglage.

Diese moderne Residenz zeichnet sich durch eine elegante Architektur aus, die harmonisch
in die naturliche Umgebung integriert ist. Grosse Fensterfronten erméglichen einen Blick auf
den glitzernden See und die umliegenden Berge, wahrend lichtdurchflutete Raume eine
einladende Atmosphare schaffen.
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Die Wohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmern Uberzeugen durch
ihre Lage, den hochwertigen Ausbau sowie die
Uberdurchschnittlich grossen Aussenflachen. Ein perfekter
Ort fur all jene, die das Besondere suchen - in jeder
Lebenslage - als Single, Paar oder als Familie.

Diese exklusiven Wohnungen am Zurichsee bieten nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Lebensstil, der von Natur
und Luxus gepragt ist.
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LAGE

Zuhause am
/Zurichsee

Die Gemeinde Richterswil am linken Zurichseeufer vereint
naturnahe Ruhe mit urbaner Erreichbarkeit. Rund 14000
Menschen schatzen die hohe Lebensqualitadt, das
vielfaltige Freizeitangebot, die ausgezeichnete
Infrastruktur sowie die Nahe zu Zurich und Zug. Dank der
direkten Lage am Zurichsee und der hervorragenden
Verkehrsanbindung ist Richterswil besonders fur Paare,
Familien und Berufstatige ein Wohnort mit Perspektive.

Alles da fiir den Alltag — und dartiber
hinaus

In Richterswil wachsen Kinder in einem gut betreuten und
sicheren Umfeld auf. Vom Kindergarten bis zur
Sekundarschule vor Ort - und einem Gymnasium in der Au
- ist fdr eine durchgadngige schulische Begleitung
gesorgt.

Einkaufen lasst sich in nachster Nadhe: neben Migros,
Coop, Aldi und Spar finden sich im Ortszentrum
charmante Boutiquen und lokale Spezialitdtengeschéafte.
Kurze Wege, personliche Atmosphare und ein vielfaltiges
Angebot machen das Shoppen hier besonders angenehm



Freizeitmoglichkeiten

Sportlich Aktive sind in Richterswil hervorragend aufgehoben. Verschiedene Vereine ermdéglichen korperliche
Ertichtigung wie Tennis (inkl. Fixhalle), Fussball, Ski, Rudern, Eishockey, Turnen, Schiessen und vieles mehr.

Im Winter geht man Langlaufen nach Einsiedeln (20 min) oder Skifahren nach Hoch-Ybrig (35min), Flims-
Laax oder in die Lenzerheide. Diese Distanzen erlauben auch ohne Probleme spontane Tagesausflige.

Sie werden hier auch definitiv ihren Lieblings-Badeplatz finden: entweder auf dem pulsierenden Hornareal
mit schénem Kinderspielplatz, Beachvolleyballfeldern und Grillstellen oder in der modernen Badi oder an der
im 2024 erstellten Seepromenade mit renaturierenden Ruckzugsplatzen inmitten einer Schilflandschaft.

Der malerische Fussweg am Seeufer fuhrt von Richterswil bis nach Wadenswil. In eine Richtung geniessen
Sie den Blick in die Abendsonne und auf dem Weg zurdlick das Bergpanorama mit dem Séantis.

Distanzen 7/ £
Bahnhof Richterswil 0.7 km 10 Min
Zurich 28 km -
Zug 22 km -
Rapperswil 15 km -

Ski-Gebiet Hoch-Ybrig 31km -

* Fahrtzeit ab Bahnhof Richterswil

=

2 Min

24 Min

26 Min

15 Min

35 Min

32 Min

39 Min

19 Min

82 Min
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Brutto Wohnflache

81.87 m?

92.92 m?2

72.24 m?

84.30 m2

139.00 m?

Abstellplatze im Freien Nr.1-4 - CHF 20'000

Aussenflache

76.80 m?

86.63 m?

24.51 m?

236.56 m?

7745 m?

Keller

31.20 m?

19.34 m?2

15.47 m?

19.32 m?

2579 m?

Kaufpreis

1350°000

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

55000

m—

i

Die Wohnungen im Projekt «Riva» vereinen
elegante Asthetik mit erstklassigem Wohnkomfort
- geschaffen fur Menschen, die das Besondere
suchen. Edle Materialien sorgen fur ein exklusives
wohngefthl, und jedes Detail ist auf stilvolles
Leben ausgerichtet. Hier finden Sie nicht einfach
eine Wohnung, sondern einen RuUckzugsort, der
inspiriert, beruhigt und begeistert - Tag far Tag.
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- Dusche/WC
569m?

Gartensitzplatz
76.80m*

°

Abstellraum
25m?

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Flichenangaben sind gerundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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Garten + Sitzplatz
62.13m*

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Flachenangaben sind gérundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten. 14



Terrassse
24.51m?

Zimmer
| —

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Flichenangaben sind gerundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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Garten + Sitzglatz
227.55m

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Fldchenangaben sind gerundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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Wohnung 301
Attika

)
Balkon Tregpenhza i
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- = - — O “
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Zimmer 45 —— ] 13.30m?
’ 819m? D ]
Bruttowohnflache 139.00 m? D
Nettowohnflache 132.00 m?
]
Keller 2579 m? .
2 2 Balkon

Terrasse/Balkon 50.77m?/26.68 m 1.53m?

HIRIVA

Alte Milibachstrasse 6-10 | 8805 Richterswil Alle Angaben, Plane, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Flachenangaben sind gerundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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Tiefgarage

-1. Untergeschoss

Tiefgarage

17 Velo 218.81m?

Abstellplatze

Alte Milibachstrasse 6-10 | 8805 Richterswil Alle Angaben, Plane, Zeichnungen, Zahlen usw. sind unverbindlich. Die Flachenangaben sind gerundet. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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Baubeschrieb

Gilt als allgemeiner Beschrieb; massgebend sind die Ausfihrungsplane. Das Bauwerk wird nach den Vorschriften der értlichen
Behdrden, den kantonalen Instanzen sowie den Normen der SIA ausgefuhrt.

KANALISATION

Alle Leitungen in PP/PE 10-25 cm mit den notwendigen
Bodenablaufen und Kontrollschachten. Anschluss an
das offentliche Kanalisationsnetz.

TIEFGARAGE

Spezialfundationen nach den geologischen Erfordernissen.
Armierte Betonplatte als Fundamentplatte.

Aussenwénde in Stahlbeton 25-30 cm. Innenwénde aus
Kalksandstein oder Beton 15-25 cm. Decken in

Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Treppe in Stahlbeton
mit Nutzschicht nach einheitlicher Auswahl

durch den Ersteller. Tiefgarage Dichtigkeitsklasse nach SIA 272
(DK2).

Garage mit elektrischem Toréffner und Funksteuerung. Boden in
Ortbeton mit Zementuberzug gestrichen.

Innenwande in Sichtbeton. Be- / Entluftung unter Einhaltung der
Feuerpolizei-vorschriften und den

Haustechnikrichtlinien.

UNTERGESCHOSS BIS ATTIKAGESCHOSS

Aussenwande: Backstein 17.5cm, mit verputzter
Aussenwarmedammung, 24cm Warmedammung (nach
bauphysikalischen Erfordernissen). Innenwéande: Backstein/
Kalksandstein 15 - 17.5 cm verputzt, wo statisch

bedingt Beton 18-25 cm. Treppenhauswande in Beton 30 cm
gemass Bauakustiker. Decken in Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen. Treppen in Stahlbeton mit
Nutzschicht nach einheitlicher Auswahl durch den

Ersteller.

warmeschutzanforderungen gemass Norm SIA 180.
Schallschutzanforderungen gemass Norm SIA 181.
Erdbebensicherheit gemass Norm SIA 260 und 261.

SPENGLERARBEITEN
Samtliche Spenglerarbeiten wie Dachrander, Bleche, Rohre usw.
in Aluminium gemass Farbkonzept.

18



FLACHDACH/TERRASSEN

Betondecke mit Warmdachsystem (Warmedammung 10-18cm
gemass bauphysikalischen Anforderungen) min.

1.5% Gefalle in Beton auf Kehle mit Bodenablaufen. Schutz- und
Trittschallmatten nach Erfordernissen.

Flachdach mit extensiver Begrinung,. Terrassen
Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager. Metall-Staketengeldnder
nach SIA 358.

BALKONE/TERRASSEN

Bei Balkonen/Terrassen Betondecken im Gefalle, thermisch
getrennt, wasserdichte bitumindse Sperrschicht, Schutz- und
Trittschallmatten nach Erfordernissen, Feinsteinzeugplatten auf
Stelzlager. Staketengeldander nach SIA 358. Bei Sitzplatzen
Feinsteinzeugplatten in Splitt verlegt.

FENSTER

Holz-Metall-Fenster mit Gummidichtungen, 3-fach
Isolierverglasung. Deckleisten als oberer Rahmenabschluss.
Fensterbanke aus Leichtmetall. Bindig eingelassene
Vorhangschienen.

WETTER - UND SONNENSCHUTZ
Leichtmetall-Verbundraffstoren (70-90mm) mit gerduscharmen
Aluminiumlamellen, einbrennlackiert und elektrisch angetrieben.
Sonnenschutz: Gelenkarmmarkisen

ELEKTRO -INSTALLATION

Die Haupt- und Zahlerverteilung ist im Technikraum im
Untergeschoss platziert. Bei den

Tiefgaragenparkplatzen werden Leerrohre flr eine spatere
Ladestation mit Lastmanagement eingelegt.

In den Wohnungen sind im Eingang, in der Kiche und in den
Badern LED Einbauleuchten geplant. Pro Zimmer gibt es einen
zweifachen Netzwerkanschluss sowie ein Cablecom-Anschluss.

GEBAUDEAUTOMATION

Es ist eine Gebdudeautomation vorgesehen, welche es
ermoglicht, in jedem Raum Licht, Storen, Heizung etc. vom Tablet
oder vom Smartphone aus zu steuern.

HEIZUNGS -INSTALLATION

Warmeerzeugung mittels Luft/Wasser Warmepumpe;
Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit diffusionsdichten
Bodenheizungsrohren. Zugangliche Heizungsverteiler in den
beheizten Geschossen. Sichtbar bleibende die isolierten
Leitungen im Untergeschoss.

LUFTUNGS-INSTALLATION

Gefangene Nasszellen / Abstellrdume mit mechanischer
EntlGftung Gber Abluftventilatoren. Ventilator-Schalter mit
Nachlaufzeit, Gber Dach gefuhrt. Mechanische Abluftanlage aller
gefangenen Untergeschossraume tber Abluftventilator.

SANITAR -INSTALLATION

Ablaufleitungen in PE/PP an bestehende Kanalisation
angeschlossen, Entlaftung Gber Dach. Kalt- und Warmwasser
Uber Verteilbatterie zu den einzelnen Apparaten gefuhrt.
Ablaufleitungen mit zusatzlicher Schallddmmung. Samtliche
Apparate, Armaturen und Garnituren in CH-Qualitat. Zusatzlich je
ein Waschturm (Waschmaschine und Tumbler) im
wohnungsinternen Reduit oder zur Wohnung gehdrenden
Waschraum inbegriffen.



SANITARAPPARATE

Grundlage bilden die Nasszellenplane.

Budget Wohnungen CHF 25°000.- inkl. MwSt.

Budget 4.5-Zimmer-Attikawohnung CHF 35:000.- inkl. MwSt.

SCHREINERARBEITEN

TUrzargen: Metallzargen raumhoch gestrichen, mit Gummidichtung.
ZimmertUren: Mittelschwere FltGgelture belegt mit Kunstharzplatten.
Nebenrdume: Mittelschwere Fltgeltlre belegt mit Kunstharzplatten.

KUCHENEINRICHTUNGEN
Budget Wohnungen CHF 45:000.- inkl. MwSt.
Budget 4.5-Zimmer-Attikawohnung CHF 50°000.- inkl. MwSt.

AUFZUGE

Personenlift: Kabinengrosse 110 x 140 cm rollstuhlgangig,
Nutzlast ca. 630 kg, automatische Teleskop- Schiebettren,
Druckknopf-Steuerung.

GIPSERARBEITEN
wande mit mineralischem Grundputz und Abrieb Tmm,

gestrichen. Decken mit Weissputz (glatte Oberflache), gestrichen.

FASSADENARBEITEN

Kompaktfassade mit Abrieb 2mm und optische Fassadenbander
mit Abrieb Tmm. Farben geméss Farbkonzept in Absprache mit
dem Bauamt Richterswil.

SCHLOSSER - / METALLBAUARBEITEN
Hauseingangsture in Stahl- oder Aluprofilen, einbrennlackiert,
Isolierverglasung, 3-Punkt-Sicherheitsverschluss. Sicherheits-
Schliessanlage mittels Zylinderschloss.

Zylinder- oder Ziffernschloss je nach Bereich.

Budget Einbauschranke Wohnungen CHF 8000.00 inkl. MwSt.
Budget Einbauschranke 4.5-Zimmer-Attikawohnung CHF 10°000.00
inkl. MwSt.

UNTERLAGSBODEN
Schwimmende Unterlagsbdden mit Trittschall- und
warmedammung gemass Norm SIA V251 /1.

BODENBELAGE

Feinsteinzeugplatten oder Parkett nach Wahl CHF 180.-/m2 inkl.
MwsSt. fur den fertig verlegten Belag inkl. Nebenarbeiten wie
Sockel, Abdeckungen etc.

WANDBELAGE
Feinsteinzeugplatten, CHF 150.-/m? inkl. Nebenarbeiten wie
Sockel, Abdeckungen etc.

KELLER / WASCHEN / TECHNIK

Die Untergeschoss-Nebenrdume sind mit einem Zementuberzug
ausgefuhrt und gestrichen. Wande und Decken sind gestrichen.
Alle Installationen werden sichtbar geflhrt.
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UMGEBUNG

Ausfuhrung gemass Umgebungs-Gestaltungsplan. Vorplatze,
Zugange und Verbindungswege mit Verbundsteinen oder
Gehwegplatten. Rasen angesat sowie Bepflanzungen nach
Vorgaben des Gartenplaners. Kehrichtsammelstelle nach Vorgabe
der Behorden.

BAUREINIGUNG
Bauzwischen-/ Endreinigung im ganzen Gebaude.

ALLGEMEINE HINWEISE
Das dussere Erscheinungsbild sowie die allgemeinen Bereiche
werden durch den Architekten bestimmt.

ANDERUNGSWUNSCHE

Es gilt der detaillierte Baubeschrieb. Damit Ihre individuellen
Wunsche berlcksichtigt werden, kdnnen Sie als Kdufer nach
gegenseitiger Absprache und nach gegenseitiger schriftlicher
Vereinbarung den Bauherrn/Architekten beauftragen,
Anderungen auf Ihre Kosten vornehmen zu lassen. Samtliche
Anpassungswuinsche werden im Stundenaufwand in Rechnung
gestellt. Voraussetzung ist, dass der Baufortschritt die
Anderungen zulasst und die baupolizeilichen Vorschriften
eingehalten werden. Auf alle Mehrkosten werden zuséatzlich die
Mehrwertsteuer, ein administrativer Anteil von 10%, und 2.5% fur
héhere Anschlussgebuhren in der Abrechnung belastet.
Samtliche Mehrkosten gehen vollumfanglich zu Lasten des
Kaufers und sind bis spatestens zur Eigentumsubertragung zu
bezahlen.

GARANTIELEISTUNGEN

Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Behérden und der
zustandigen Werke ausgefthrt.

Garantieleistungen nach SIA: Offene Mangel zwei Jahre, verdeckte
Mangel funfJahre; nach einheitlich festgelegtem Datum.
Elektroapparate gemass separaten Garantiekarten des
Herstellers. Samtliche Budgets verstehen sich brutto inkl. MwSt.

VORBEHALTE

Geringflugige Anderungen der Ausfihrung, welche durch Auflagen
der Behorden oder der Fachplaner entstehen und welche die
Nutzung des Gebaudes nicht beeintrachtigen (Lage und
Dimensionierung der Steigschachte, Schachte in der Umgebung,
statisch bedingte Stltzen, Reduktionen, Ergdnzungen,
Massdifferenzen, usw.) bleiben ausdricklich vorbehalten und
berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderung bzw. direkten oder
indirekten Nachforderungen durch den Kaufer. Alle Bilder,
Perspektiven und weitere Angaben in den
Vermarktungsunterlagen haben informativen Charakter.
Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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Allgemeines zum Verkauf

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise fur die
schlisselfertig erstellten Wohnungen. Die Umgebung sowie die
Erschliessungskosten und Anschlussgebuhren fur Elektrizitat,
Wasser, Kanalisation, Telefon und TV sind inklusive.

BEZUGSTERMIN

Der Bezugstermin ist auf den Herbst 2027 geplant. Die genauen
Bezugstermine werden spéatestens vier Monate vor
Bezugsbereitschaft bekanntgegeben.

ZAHLUNGSMODUS

KAUFABWICKLUNG

Sollten Sie sich fur den Kauf einer unserer Wohnungen entscheiden,
bendtigen wir eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank
zur weiteren Prifung, Reservierung und Vorbereitung des
Kaufvertrags.

In einem nachsten Schritt folgt die Unterzeichnung der
Reservationsvereinbarung, worauf eine Anzahlung von CHF 50'000.00
fallig wird. Diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch
sicherzustellen.

Anschliessend wird der Kaufvertrag erstellt und beim Notariat
wadenswil beurkundet.

CHF 50'000.00 . fallig bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung
20% des Kaufpreises  fallig bei 6ffentlicher Beurkundung des Kaufvertrages *

Restkaufpreis fallig anlasslich der Eigentumsubertragung *

* jeweils sichergestellt mit undwiderruflichem Zahlungsversprechen

Die Notar- und Grundbuchkosten werden je halftig von den Parteien getragen. Die Kosten fur die allfallige Errichtung von Schuldbriefen

gehen zu Lasten der Kaufer.

22



HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Jegliche Weitergabe der Verkaufsdokumentation berechtigt im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision
oder andrer Entschadigungen. Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben, Visualisierungen oder Grundrisse dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie stellen keinen vertraglichen Bestandteil dar. Ausfuhrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen blieben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Offerte freibleibend. Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben vorbehalten. Die vorliegende Dokumentation gibt keinen
Rechtsanspruch auf Erhalt einer Wohnung,

. Janine Keller A
BERATUNG & VERKAUF: keller real estate %‘.‘
keller@keller-realestate.ch Postfach Y
044 955 4100 8332 Russikon keller real estate
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